WOHNEN IM HERZEN VON ESSLINGEN



Wohnen im Herzen von Esslingen

An zentraler Lage, im Zentrum und direkt hinter dem Bahnhof von Esslingen, entsteht
eine grosszlgige Wohnsiedlung mit 5 Mehrfamilienhdusern mit 37 Eigentumswohnun-
gen. Die Wohnungen bieten den kiinftigen Bewohnern attraktiven Wohn- und Lebens-
raum.

Die Mehrfamilienhduser sind an leichter Hanglage eingebettet und erlauben teilweise
schone Weitsicht bis in die Alpenwelt. Die aussergewohnlichen, schonen Baukorper
sind so angeordnet, dass attraktive und grosszligige Aussenraume Platz finden.

Esslingen ist der ideale Lebensmittelpunkt fir Menschen, die Ihr Leben geniessen und
dabei die Zeit zu Hause mitten in einer Naturverbundenen Umgebung bewusst erleben
wollen.

Im Aussenraum entsteht ein richtiger «Park». Grosszigige Griinflachen, bepflanzt mit
einheimischen Baumen und Blitenstrauchern, bieten Raum fir Gross und Klein.

Im Mix aus modernen 2 % bis 5 % Zimmer-Eigentumswohnungen findet sich fir
Singles, Paare oder Familien stimmiger Wohnraum. Gleich, in welchem Lebensabschnitt
Sie sich bewegen, hier kdnnen Sie bestimmt eine Wohnung fir sich entdecken die zu
Ihren individuellen Anspriiche passt.

Klein und fein, grosszligig und erhaben, praktisch und gemuitlich, im «Léwenpark»
finden alle Ihre Bedirfnisse ihren Platz.



Wohnen mit Anschluss an die Stadt

Die Gemeinde Egg am Fusse des Pfannenstiels stellt sich aus den drei Hauptortsteilen Egg, Hinteregg, und
Esslingen zusammen und wird erganzt durch eine Vielzahl von Aussenwachten. Diese Gemeinde zahlt zur
direkten Agglomeration der Stadt Zirich.

Eine umfangreiche Infrastruktur bietet alles fir den taglichen Bedarf. Einkaufsmaoglichkeiten wie Backerei,
Lebensmittel, Post, Banken und vieles mehr stehen Ihnen in Esslingen und Umgebung zur Verflgung.

Ein aktives Vereinsleben mit einem breiten Angebot an kulturellen und sportlichen Tatigkeiten fordert den
Kontakt in der Bevolkerung der Gemeinde Egg.

Esslingen weist dank der Lage am Fusse des Pfannenstiels, nahe dem Greifen- und Zirichsee und dem
attraktiven Naherholungsgebiet einen hohen Freizeit- und Erholungswert auf.

Weiter Infos erhalten Sie unter: www.egg.ch
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Verkehrsanbindung

Die Forchbahn (S18) hat in Esslingen Ihre Endstation und verbin-
det das Dorf direkt mit dem Zentrum von Zdrich - Stadelhofen. Die
Wirtschaftszentren Zirich, Rapperswil und Winterthur sind tber
die Forch-Schnellstrasse und Oberlandautobahn innert kiirzester
Zeit erreichbar. Zusatzlich fihrt eine direkte Busverbindung vom
Bahnhof Esslingen ins Zentrum von Uster.

Bildung

Auch fur Familien mit Kindern ist Esslingen eine gute Wahl. Die
Schule Esslingen bietet den Kindern einen Kindergarten und die
Primarschule im Schulhaus Vogelsang.

,Wir alle gestalten gemeinsam eine Schule, an der mit Freude ge-
lernt, gelehrt und gelebt wird."
Diese Vision aus dem Leitbild ist ein zentrales Anliegen der Schulen Egg.

Die Sekundarschule besuchen die Jugendlichen im Nachbarort

Egg und die Gymnasien in der Stadt Zurich. Auch die Internationale
Schule (ICS) in Zumikon ist mit der Forchbahn gut erreichbar.
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Moderne Architektur inmitten von Griin

Die fiinf Mehrfamilienhduser sind in den Hang eingebettet und bilden den Ubergang von
der eingeschossigen Zone mit ihren Einfamilienhausern zum Zentrum mit dem unmittel-
bar nahe gelegenen Bahnhof Esslingen.

Die Neubauten gruppieren sich um den zentralen Siedlungsplatz, der als Begegnungs-
raum dient. Die sechseckige Form der Hauser ermdglicht es, auf die unterschiedlichen
Situationen im davor liegenden Aussenraum zu reagieren. Dadurch ergeben sich aus den
Wohnungen reizvolle Ausblicke in den Griinraum, der durch die Siedlung fliesst und von
den Farben der umliegenden Hauser gerahmt wird. Die vom Landschaftsarchitekten ge-
staltete Umgebung ist allgegenwartig und bildet eine liebliche Kulisse vor den modernen
und gemdtlichen Wohnungen.
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Die Vielzahl an unterschiedlichen Wohnungstypen bietet jedem zuklnftigen Bewohner
die Moglichkeit, den Grundriss nach seinen personlichen Vorlieben auszuwahlen. Das gilt
auch flr den privaten Aussenbereich, der zu jeder Wohnung gehort, sei dies ein Garten-
sitzplatz, Balkon oder eine Dachterrasse.

Die Lebensqualitat in Ihrem neuen Zuhause erleben Sie zum Beispiel dort, wo der ge-
schitzte Rahmen der Wohnung mit dem bliihenden Griinraum verschmilzt und Sie auf
Ihrem Sitzplatz dabei zusehen, wie sich das Abendrot wie eine Decke Uber die Natur und
die warmen Farben der Siedlung legt.

WOHNUNG MIT WEITBLICK

ATTIKAWOHNUNG HAUS A, B& C
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Situation nicht massstabsgetreu
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Die Uberbauung ist modern konzipiert, die Wohnungen
sind sehr gut moblierbar. Die Bauweise und die Innen-
ausstattung entsprechen den heutigen Anforderungen.
Insbesondere werden die SIA-Normen 181 bezliglich
Schallisolation sowie die behordlichen Vorschriften fur
Warmedammung erflllt. Die Fassadengestaltung sowie
die allgemeinen Teile werden durch den Architekten
festgelegt. Die Wohnungen konnen durch die Kaufer
umgestaltet werden, sofern dies rechtzeitig bekannt
und baulich wie planerisch noch maglich ist. Die Instal-
lationszonen, die Schallisolation und die Statik dirfen
dabei nicht beeintrachtigt werden. Die Flachdacher der
Uberbauung werden extensiv begrint.

ROHBAU

Gebaudeaussenwande im Untergeschoss in armiertem
Beton oder Betonelementen. Trennwande im Unterge-
schoss aus Kalksandstein oder Betonelementen.
Gebaudeaussenwande im Erdgeschoss und in den
Obergeschossen aus Backsteinmauerwerk mit verputz-
ter Aussenwarmedammung. Wohnungstrennwande aus
Stahlbeton. Ubrige Zwischenwande in den Wohnge-
schossen aus Backsteinmauerwerk, beidseitig verputzt.

Decken aus armiertem Stahlbeton.

Nicht begehbares Flachdach, extensiv begriint.
Steildach mit Ziegeln.

Rinnen, Fallrohre und Abdeckbleche in Kupfer- oder
Chromnickelstahlblech.

Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung. Balkon-
fenstertliren mit Muschelgriff und Schnépper.
Alle Fenster mit Drehflligel. Pro Raum 1 Drehkippfllgel.

Verbundraffstoren, Aluminium eloxiert oder einbrenn-la-
ckiert mit Kurbelbedienung. Eine Sonnenstore pro Woh-
nung auf Sitzplatz, Balkon oder Terrasse mit
Kurbelbedienung.

AUSBAU

Unterverteilung in Wohnungen. 2 Steckdosen pro Zimmer,
3 Steckdosen in Wohn-/Esszimmer. 2 Steckdosen pro
Keller. T Aussensteckdose pro Wohnung beim Sitzplatz,
Balkon oder Terrasse.

Kabelfernseh- und Telefonanschluss in allen Wohn- und
Elternzimmern.

Bodenheizung (Niedertemperatur) und Warmwasserauf-
bereitung Uber Warmepumpe mit Erdsonde. Individuelle
Warmemessung (mit Warmezahler) und Einzelraum-
regulierung.

Raumtemperatur nach SIA-Normen.

Die Luftung der Wohnungen erfolgt manuell Gber die
Fenster. Innenliegende Sanitarraume werden mit Klein-
ventilatoren im Sammelrohrsystem Uber Dach entliftet.

Alle Apparate weiss. Spiegelschranke in Dusche, WC und
Badezimmer. Waschmaschine/Waschetrockner pro
Wohnung im Untergeschoss.

Je 1 frostsicheres Gartenventil pro Erdgeschosswohnung
und pro Haus beim Sitzplatz.

Kunstharzfronten, Granitabdeckung Preisklasse 2,
Geschirrspller, Kombibackofen und Steamer,
Kuhl-/Gefrierkombination, Spultischmischer mit Auszug-
brause. Auszug mit Kehrrichttrennsystem.

Basispreise gemass separater Liste.

Behindertengerechte Aufzugsanlage vom Unter- bis zum
obersten Geschoss

Rohrenspan-Turblatter, Stahlzargen:

Zum Streichen mit umlaufenden Gummidichtungen.

Bei den Wohnungsturen:

Volltdren mit umlaufender Gummidichtung und Spion,
zum Streichen. Inkl. Dreipunktverschluss.
Schliessanlagen:

KABA-Star oder gleichwertig mit Sicherheitslangschildern
an Wohnungstdren.

Einbaugarderobe / -Wandschrank im Entree.

Samtliche Raume mit schwimmenden Unterlagsboden.
Bodenbelédge Basispreis (brutto) inkl. Nebenarbeiten,
Sockel und allen Zuschlagen:

Wohn- / Essraume, Entree und Schlafraume:

Fr.120.00 / m2
Fr. 140.00 / m2

Normalgeschoss:
Attikageschoss:

Bodenbelédge Basispreis (brutto) inkl. Nebenarbeiten und
allen Zuschlagen:

Kiche und Nasszellen:

Fr.120.00 / m2
Fr. 140.00 / m2

Normalgeschoss:
Attikageschoss:

Abrieb mineralisch zum Streichen in Wohn- und Schlaf-
raumen. Badezimmer, Dusche und WC mit keramischen
Wandbelagen.

Basispreis brutto, fertig verlegt raumhoch inkl. Nebenar-
beiten und Zuschlagen:

Fr.120.00 / m2
Fr. 140.00 / m2

Normalgeschoss:
Attikageschoss:

Alle Wohnraume und Nasszellen mit Weissputz, weiss
gestrichen.

HINWEISE

Aus den in diesem Prospekt enthaltenen Planen,
Zeichnungen und Angaben kdnnen keinerlei
Ansprliche abgeleitet werden. Insbesondere
kommt den Planen keine gesetzliche Wirkung

von Grundbuchplanen zu. Fir Ausfiihrungen und
Flachenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb
und die Plane im Massstab 1:50 massgebend.
Ausfiihrungsbedingte Anderungen und / oder
Massabweichungen kdnnen vorkommen und
bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten.




Allgemeines

Diese Aufstellung ist eine Zusammenfassung des massgeblichen, detaillierten Baube-
schriebs.

Die dussere Gestaltung erfolgt nach dem Gesamtkonzept des Architekten. Die Kaufer-
schaft bestimmt den Innenausbau. Abweichungen des Beschriebs, welche die Qualitat
der Baute nicht beeintrachtigen, bleiben jederzeit ausdricklich vorbehalten.

Die angegebenen Flachen sind Circa-Rohmasse. Die Bruttowohnflache ist ohne die Aus-
sen- und Trennwande, jedoch inkl. Innenwéande berechnet. Ausfihrungsbedingte Mass-
abweichungen bleiben vorbehalten.

Aus den in diesem Prospekt enthaltenen Planen, Visualisierungen und Angaben konnen
keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Samtliche in den Planen eingezeichnete Maobel
sind nicht im Kaufpreis inbegriffen, diese sind als Beispiel zu verstehen. Die Plane haben
keine Wirkung auf Grundbuch- oder Begrenzungspléane. Fir die Flachenangaben sind die
Ausfihrungsplane im Massstab 1:50 massgebend.

Termine und Zahlungsmodus

» Reservationsbetrag als Anzahlung Fr. 20 000.00

-+ 20 % vom Verkaufspreis inkl. Anzahlung bei der Beurkundung des Kaufvertrages

» Restbetrag bei Schlissellbergabe und Eigentumstbertragung.

+ Kauferwiinsche: Bezahlung 30 Tage nach Bestellung, spatestens nach Eigentumsiber-
tragung

Bemerkung: Handanderungskosten und Notariatskosten werden je zur Halfte von Kaufer
und Verkaufer ibernommen.

Zwischenverkauf und Preisanderungen vorbehalten.



R.FUCHS AG

PLUER:PARTNER

Immer personlich

Vertretung Bauherrschaft

R. Fuchs AG
Vivianstrasse 8
8604 Volketswil

Architektur und Ausfiihrung

AD Architekten AG

Dipl. Architekten ETH FH SIA
Florastrasse 18A

CH-8610 Uster
www.adarchitekten.ch

Beratung und Verkauf

Plier & Partner Immobilien AG
Streulistrasse 28

8032 Zurich

Tel. +41 (0) 44389 7575
info@plueer-partner.ch
www.plueer-partner.ch



