IM QUARTIER ZUHAUSE
«GSTALDENSTRASSE»
IN HINWIL




Vorwort UM GERNEWOHNEN

Beste Wohnlage mitten im Zentrum

Es freut uns, Ihnen die Verkaufsdokumentation zum Mehrfamilienhaus an der «GSTALDENSTRASSE»
Ubergeben zu konnen.

An zentraler Lage, in einem ruhigen Wohnquartier in Mitten der Gemeinde Hinwil, einige Gehminuten
vom Bahnhof werden Wohntraume wahr. Legen Sie Wert auf Nachhaltigkeit und wollen auf komfortab-
les Wohnen nicht verzichten? Lieben Sie die Nahe zur Natur und das pulsierende Leben der Stadt? Dann
ist dies Ihr neues Zuhause und verkehrstechnisch bestens erschlossen, sodass Sie in kirzester Zeit
zum Freizeitvergnligen oder zum Arbeiten in Zdrich sind.

Alle 11 Wohnungen sind optimal besonnt und die Aussenbereiche sind so angeordnet, dass Sie lhre
Privatsphare in vollen Zligen geniessen konnen. Hohe Qualitat im Innenausbau sorgt fir ein angeneh-
mes Wohngeflhl und grosstmaoglichen Komfort. Ab Seite 8 konnen Sie sich zum Wohnungsangebot
informieren und in den darauf folgenden Seiten aus mehreren Grundrisstypen die fir |hre Bedirfnisse
richtige Wohnung auswahlen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den stimmigen Grundrissen der modernen und hellen Wohnungen! Wir
wlnschen Ihnen viel Freude bei der Durchsicht dieser Dokumentation und dass Sie lhre Traumwohnung
finden.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann kontaktieren Sie uns und erfahren Sie mehr in einem persénlichen
Gesprach. Rufen Sie uns an unter 043 833 70 50 oder schreiben Sie uns eine Email an info@nova-ag.ch

Herzliche Griisse

[hr Martin Baumann
NOVA Bautreuhand AG




Winterthur

Herzlich Willkommen in Hinwil
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Staat: Schweiz %@@& E OV Hajggstellen
Kanton: Zirich (ZH) % Kindergarten
Bezirk: Hinwil Schul
Politische Gemeinde: Hinwil ag n
Postleitzahl: 8340 £ “i_/n— chwimmbad y
Hohe: 565 m . Meer g - H Kirche @be\gxx?»
Einwohner: 11°200 = e
Webseite: www.hinwil.ch Walderstrasse EmEaen
c;\e@c"%e LH. Kl . Restaurant
Die Gemeinde Hinwil liegt am Fusse des Bach- Einige Eisenbahnenthusiasten griindeten den < &%@“ 5 - =
tels und im Herzen des Zircher Oberland. Sie Dampfbahn-Verein Zircher Oberland und ﬁ’&% = %*o fd POSt
prasentiert sich als attraktiver Wohnort mit fuhren seit 1978 Bahnfahrten mit historischen ”%m Kath Kirche m s % mVerwahung
ebenso attraktiven Arbeitsplatzen, modernen Lokomotiven und Wagen durch. Von Mai bis % H H:
Schulhausern, einem vielseitigen Angebot an Oktober sind die nostalgischen Museumsziige e B — Eveng g
Einkaufsmoglichkeiten und Vereinen, Sportplat- jeden 1. und 3. Sonntag auf der DVZ0O-Stamm- i L
zen und einem gepflegten familienfreundlichen strecke unterwegs. Der Fahrplan ist online auf - S—— [ 11 g i
Strandbad, sowie einigen kulinarisch heraus- www.dvzo.ch abrufbar. Die Abfahrten erfolgen & Pegeneim % )
ragenden Restaurants. Verkehrstechnisch ist in Bauma und Hinwil ab dem SBB-Bahnhof. & F74 % %
Hinwil zentral gelegen und optimal erschlossen. Eine Vielzahl von Vereinen und Einrichtungen Alle Zige fahren mit einer Dampflokomotive é&‘* LW % \
In 30 Minuten sind Sie in Winterthur und mitten bieten Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. In und bestehen aus original restaurierten Wagen & Zurn Bachtel
in der pulsierenden Stadt Zurich. Die S-Bahn-Ziige Hinwil und den Aussenwachten wird ein reges lll. Klasse aus der Zeit um 1900. uny Bachte
S14 und ab Wetzikon die S5 verkehren halb- Vereinsleben gepflegt. Die Sportanlage Hus- i
stiindlich, die Fahrt bis zum Ziircher Haupt- senbiiel, das beheizte Freibad, unzahlige , ks p pachiebirasse
bahnhof dauert eine knappe halbe Stunde. Die Wanderwege, ein ideales Bike-Gelande und I:leterthur b . & m
Aussenwachten ihrerseits sind mit verschiede- die Schlittelbahn von Orn nach Wernetshausen "4% ﬂ!{‘?_llltb’ q}f
nen Buskursen der VZO gut bedient. runden das Angebot ab. Daneben gibt es wei- Flughafen p‘%f% R " 8, & &
tere Freizeiteinrichtungen wie ein Jugendhaus sl Yoy, %) %%5 Q@9“
und Bibliotheken. \ % &
Z{irich Zum Autobahn- 4 %
Das moderne Mehrfamilienhaus entsteht an der I:l i) anschluss '

Gstaldenstrasse 12 mitten im Zentrum Hinwil.
Der Kindergarten, das Schulhaus Breite und
der Bahnhof sind bequem in wenigen Minuten
erreichbar. Als Teil eines ruhigen und gepfleg-
ten Wohnquartiers, welches als familiarer und
attraktiver Standort mit vielen Griinzonen und
Spielplatzen gilt, fihlt man sich sofort zuhause.
Die Migros und weitere Einkaufsmaglichkeiten
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind
zu Fuss gut erreichbar.
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SITUATION
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Moderne Architektur mit grosszigigem Aussenbereich

Das neue Mehrfamilienhaus befindet sich mitten in einem ruhigen Wohnquartier, eingebettet zwischen der Gstaldenstrasse und der traditionellen und
historischen Dampfbahnstrecke nach Bauma.
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Es entsteht ein modernes Wohnhaus, das sich auf alle vier Richtungen der unmittelbaren Umgebung bezieht. Die verschiedenen Ausrichtungen der
Wohnungen und dementsprechend unterschiedliche Grundrisse erlauben einen spannenden und gut durchdachten Wohnungsmix von 2'/2 bis 47/2 Zim-
mer-Wohnungen. Diese sind auf unterschiedliche Seiten ausgerichtet und werden somit ausgezeichnet belichtet und besonnt. Die Fensteroffnungen
und die privaten Aussenbereiche sind sorgfaltig platziert, damit Ausblicke maximiert und Einblicke minimiert werden. Den Wohnungen im Erdgeschoss
sind grosszigige Gartenflachen zugewiesen und die Obergeschoss- und Attikawohnungen erhalten schone Balkone und grossflachige Terrassen.
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Es muss passen — heute und morgen. Daher Uberzeugen die Grundrisse an der Gstaldenstrasse durch eine klare Gliederung, kurze Erschliessungswege
und ein hohes Mass an Individualitat und Moblierbarkeit. Eine gut proportionierte Raumaufteilung lasst reichlich Spielraum fir personliche Einrich-
tungswinsche und eine flexible Nutzung. Alle privaten Aussenbereiche profitieren von der Abendsonne — geniessen Sie exklusiven Wohnkomfort in

lhrem neuen Zuhause!
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Individuelle Akzente setzen PLATZ FUR PERSPEKTIVEN p——

41/2-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss mit Blick nach Stden

Ein Zuhause fiir vielfaltige Bediirfnisse

2'/2,3"/2 oder 472 Zimmer-Wohnung? Eigener Garten, Obergeschoss oder Attika mit Terrasse?
Individualitdt beginnt bereits mit der Wahl der Grosse und der Lage des neuen Zuhauses. Bei uns
haben Sie selbstverstandlich auch bei der Auswahl der Bodenbeldge und der Ausstattung der
Kiiche und Bader lhren eigenen Gestaltungsspielraum.
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ERDGESCHOSS

31/2 Zimmer

BWF 94.55 m2
Sitzplatz 15.70 m2
Gartenanteil 133 m2

31/2 Zimmer 003
BWF 91.05 m2

Sitzplatz 17.55 m2
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OBERGESCHOSS |
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Ansicht mit Aussic

Fir Sonnen- und Abendstunden

UNTERNIVEAUGARAGE

1 4
Whg 001 Whg 002 Technik
Ke/Wa Ke/Wa 14.25m2
12.50 m2 10.80 m2
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Whg 301 Whg 101 Whg 102 Whg 201
Ke/Wa Ke/Wa Ke/Wa
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Tiefgarage
BF 532.06 m2
5 6 7
Trocknen
11.50 m2
Lift
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G
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Ke/Wa Ke/Wa Ke/Wa y
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Kurzbaubeschrieb

Rohbau

Bodenplatte und erdberlihrte Aussenwande und teilweise Innenwande in
Eisenbeton. Decken in Eisenbeton. Alles nach Angaben Ingenieur.

Fassadenmauerwerk in Backstein, Kellerwande in Kalksandstein gemauert.
Innenwande Wohnungen in Back- oder Kalksandstein, Trennwande zwi-
schen den Wohnungen und zum Treppenhaus einschalig in Beton.

Treppenelemente in Beton zum Belegen mit Fertigbelag. Schalldammende
Treppenauflager.

Aussendammung bestehend aus Dammplatten mit Dammwert nach Angaben
Bauphysiker, Grundputz mit Gewebearmierung verstarkt, mineralischer Verputz
mit Abrieb und teilweise Besenstrich, 2 x gestrichen, Farbton laut Architekt.

Dachhaut Flachdach (Terrassen): Flachdach-Systemaufbau mit Dampf-
bremse, Dammung, Wasserabdichtung 2-lagig, Schutzvlies, Stelzlager
oder Splitt und Nutzbelag (Feinsteinzeugplatten). Dammstarke nach
behordlicher Vorschrift.

20

Dachhaut Flachdach (iber Attikageschoss):

Dachaufbau mit Dampfbremse, Dammung, Wasserabdichtung 2-lagig,
Schutzbelag mit extensiver Begrinung. Dammung nach behordlicher
Vorschrift.

Fenster und Fenstertiren aus Holz-Metall, 3-fache Isolierverglasung
gemass Energienachweis.

Samtliche Fenster mit elektrischen Rafflamellenstoren, Lamellen nach
Farbkonzept einbrennlackiert, alle mit Elektroantrieb. Erdgeschoss mit
Hochstosssicherung.

Sitzplatze, Balkone und Terrassen mit je einer Stoff-Markise (1 Stk. pro
WHG), kurbelbedient. Farbgebung nach Architekt.

Ausbau

Im UG erfolgt die Installation sichtbar aufputz. In allen Raumen der Woh-
nungen eine Leuchtstelle und zwei Dreifach-Steckdosen. Anschlisse fur
Radio-/TV- und Telefonanlage in allen Zimmern. Eine Leuchtstelle mit
Wandleuchte, sowie eine Aussensteckdose bei den Sitzplatzen, Balkonen
und Terrassen. Leuchten im Treppenhaus und Aussenleuchten bei den
Hauszugangen, sowie eine Gegensprechanlage mit Turoffner. Detaillierte
Angaben gemass separatem Elektroprojekt.

Die Warmeerzeugung und die Warmwasser-Aufbereitung erfolgt mit Erd-
sonden. Die Warmeabgabe in allen Raumen durch eine Niedertemperatur-
Fussbodenheizung mit Einzelraumregulierungen in den Wohn- und Schlaf-
raumen. Fur die Warmemessung wird eine Fernablesung im Heizraum
vorgesehen.

Die Liftung der Wohnungen erfolgt manuell Gber die Fenster. Innenliegende

Sanitarraume werden mit Kleinventilatoren im Sammelrohrsystem uber
Dach entliftet. In den Kellerraumen im UG mit einer Entfeuchtungsanlage.

Badewanne, bodenebene Dusche. Spiegelschrank mit Beleuchtung,
Unterputz-Wand-WC. Mechanische Einhebelmischer. Waschmaschine
und Tumbler pro Wohnung. Gemeinsamer Trocknungsraum im UG.
Warm- und Kaltwasserzahler pro Wohnung mit Fernablesung.

Budget gemass detailliertem Baubeschrieb.

Ausstattung nach Plan. Fronten in Kunststoff, Abdeckung in Naturstein.
Glaskeramikkochfeld, Umluft-Dampfabzug, Backofen, Kombi-Dampfgarer,
Geschirrsplilmaschine, Kihlschrank mit Gefrierteil. Budget gemass se-
paratem Kichenplan und Beschrieb von CHF und gemass detailliertem
Baubeschrieb.

Elektromechanischer Personenaufzug mit max. Belastung 630 kg /
8 Personen.

Wohnungsabschlusstiren mit Volltirblatt und Schalldammeinlage,
Kunstharzplatten belegt oder zum streichen, Mehrfachverriegelung.
Stahlzargen zum Streichen mit Gummidichtung.

Zimmertlren mit Gummidichtungen, stumpf einschlagend, Turblatt aus
Holz, Kunstharz beschichtet oder gestrichen. Driickergarnituren in Alu.

Garderoben/Schrankeinbauten gemass Projektplan. Budget gemass
detaillierten Baubeschrieb.
Bodenbeldge nach Wahl geméass Raumbeschrieb (ohne Kellerraum).

Pro Wohnung Budgetpreis CHF 130.00/m?2 fertig verlegt inkl. allen
Nebenarbeiten.

Abrieb in den Wohnungen mit mineralischer Farbe gestrichen.

Wandbelage in den Nasszellen nach Wahl geméass Raumbeschrieb,
bis OK Tlrzarge.

Budgetpreis CHF 130.00/m?2 fertig verlegt inkl. allen Nebenarbeiten.
Weissputz gestrichen.

Balkon- und Treppengelander nach Vorgabe Architekt. Briefkastenanlage
nach Normen der Post.

Zufahrt zu Garagen, Besucher-Parkplatze und Containerplatz in Asphalt,
Garagenrampe in Hartbeton. Wege in Verbund- oder Sickersteinbelag.
Erstellen von Rabatten, Wiesen und Bepflanzungen gemass Umgebungs-
plan und Angaben Architekt.

Allgemeine Bemerkungen

Abweichungen und Anderungen des Baubeschriebes und der Planung
ohne wesentliche Anderung des Nutzens oder der Bauqualitat bleiben
vorbehalten. Individuelle Anderungen auf Kauferwiinsche innerhalb der
Wohnungen sind moglich, soweit sie technisch machbar und innerhalb
des Bauablaufes realisierbar sind.

Bezlglich Schall, Energie und Erdbeben sind die Vorschriften und Richt-
linien eingehalten.

Weitere Unterlagen wie detaillierter Baubeschrieb, Kichenplan und

Beschrieb, Elektroplan und Apparateliste Sanitar konnen auf Wunsch
nachgereicht werden. Die Budgetpositionen sind Bruttopreise inkl. MwSt.
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Gut zu wissen

Diese Aufstellung ist eine Zusammenfassung des massgeblichen, detaillierten Baubeschriebs.

Die aussere Gestaltung erfolgt nach dem Gesamtkonzept des Architekten. Die Kauferschaft
bestimmt den Innenausbau. Abweichungen des Beschriebs, welche die Qualitat der Baute nicht
beeintrachtigen, bleiben jederzeit ausdricklich vorbehalten.

Die angegebenen Flachen sind Circa-Rohmasse. Die Bruttowohnflache ist ohne die Aussen- und
Trennwande, jedoch inklusive Innenwande berechnet. Ausfihrungsbedingte Massabweichungen
bleiben vorbehalten.

Aus den in diesem Prospekt enthaltenen Planen, Visualisierungen und Angaben kdonnen keinerlei
Ansprliche abgeleitet werden. Samtliche in den Planen eingezeichneten Gerate oder Mobel sind nicht
im Kaufpreis inbegriffen, diese sind als Beispiel zu verstehen. Die Plane haben keine Wirkung auf
Grundbuch- oder Begrenzungsplane. Fir die Flachenangaben sind die Ausfiihrungsplane im Mass-
stab 1:50 massgebend.
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Haben wir lhr Interesse geweckt?
Dann kontaktieren Sie uns.

Beratung & Verkauf Tel. +41 (0) 43 833 70 50 AD Architekten AG Bauherrschaft
NOVA Bautreuhand AG Dipl. Architekten ETH FH SIA Artec Generalbau AG
Industriestrasse 37 info@nova-ag.ch /\ Florastrasse 18A / 8610 Uster  Industriestrasse 37
8625 Gossau www.nova-ag.ch S\ﬂt www.adarchitekten.ch 8625 Gossau




